N. 1/2020 R.G.fall.

Tribunale Ordinario di Gela
Sezione Fallimentare Ufficio di Gela
DECRETO

Il Giudice delegato dott.ssa Stefania Sgroi,
letti er concordato preventivo instaurato dall'impresa individuale

(p. .G n pcrsona del titolare

), con il ministero dell’avv. Joseph Donegani, iscritto al n. 1/2020

li atti del procedimento

(c.f.
R.G fall ;
ritenuta 1’esigenza di ricalendarizzazione dell’udienza ex art. 163-bis 1.fall,, fermo restando le
ulteriori prescrizioni dettate con il decreto del 08.05.2023;
P.Q.M.

differisce I'udienza ex art. 163-bis 1.fall. di giormo 04.07.2023, ore 10:00, al giorno 11.07.2023, ore
10:00, presso il Tribunale di Gela, nell’ufficio del presente Giudice delegato, fermo restando le
ulteriori prescrizioni gia dettate con il previo decreto del 08.05.2023;
dispone che il presente decreto, congiuntamente al previo decreto del 08.05.2023, sia pubblicato sul
Portale delle vendite pubbliche a cura del commissario giudiziale, almeno 30 giorni della fissata
udienza ¢ che sia, altresi, trasmesso via p.c.c. a cura del commissario giudiziale, almeno 20 giorni
prima della fissata udienza, al fine di favorire la piu ampia partecipazione degli intercssati,
trattandosi di una procedura competitiva avente ad oggetto una farmacia, all’Ordine dei farmacisti
di Caltanissetta (ordinefarmacisticl@pec.fofi.it), a Federfarma Caltanissetta - Associazione
Provinciale dei Titolari di Farmacia (caltanissetta@pec.federfarma.it) e a FOFI - Federazione degli
Ordini dei Farmacisti Italiani (posta@pec.fofi.it) affinché ne dia diffusione a tutti gli Ordini
provinciali.
Si comunichi, a cura della cancelleria, al ricorrente per concordato preventivo, al reclamante, al
reclamato e al commissario giudiziale.
Gela, 30/05/2023

IL GIUDICE DELEGATO

dott.ssa Stefania Sgroi



N. 1/2020 R.G.fall.

Tribunale Ordinario di Gela
Sezione Fallimentare Ufficio di Gela
DECRETO

Il Giudice delegato dott.ssa Stefania Sgroi,

letti gli atti del procedimento per concordato preventivo instaurato dall'impresa individuale
_ (p.i.—) in persona del titolare_
(ot on il ministero dell’avv. Joseph Donegani, iscritto al n. 1/2020
R.G.fall.;

considerato che nell’ambito del sub-procedimento ex art. 163-bis Lfall. il Collegio, in accoglimento

del reclamo proposto da . contro — ha disposto la
sospensione della vendita della farmacia in favore di sulla base
dell’offerta migliorativa di euro 970.000,00 diﬂmamando al Giudice
delegato I’adozione dei provvedimenti e lo svolgimento delle attivita conseguenti;

ritenuto pertanto che 'udienza di adunanza dei creditori del 18.05.2023, ore 10:00, dinanzi al
Giudice delegato, va annullata in attesa della definizione del sub-procedimento ex art. 163-bis Lfall.

sulla base della offerta migliorativa di euro 970.000,00 di —., previa revoca

dell’aggiudicazione in favore di

P.Q.M.

annulla ’'udienza di adunanza dei creditori del 18.05.2023, ore 10:00, dinanzi al Giudice delegato;
revoca |’aggiudicazione in favore di —, disposta con il provvedimento
collegiale del 26.09.2022;
dispone la riapertura della procedura competitiva avente ad oggetto la cessione in unico lotto al
miglior offerente dell ([ D . ey o scdc « Gela
(CL) in corso Salvatore Aldisio n. 316, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, risultante dalla
perizia di stima redatta del dott. Bartolo Scrivano, allegata alla proposta concordataria depositata il
14.09.2021, e dall’inventario redatto dal commissario giudiziale dott. Maurizio Finelli con
’assistenza del cancelliere, sulla base dell’offerta migliorativa pervenuta di euro 970.000,00 di

., previa partecipazione alla gara con le modalitd stabilite con il decreto ex
art. 163-bis, comma 2, 1.fall. del 4.3.2022, e per 1’effetto:
fissa per I’esame e la deliberazione sull’offerta ¢/o per la gara tra piu offerenti 1’udienza del
04.07.2023, ore 10:00, presso il Tribunale di Gela, nell’ufficio del Giudice delegato dott.ssa
Stefania Sgroi;
stabilisce le seguenti modalita di presentazione delle offerte:
-- le offerte in busta chiusa dovranno essere depositate entro le ore 10.00 del 26.06.2023 presso la
cancelleria fallimentare del Tribunale di Gela, in busta chiusa priva di contrassegni atti ad
identificare I’offerente, sulla quale il cancelliere dovra riportare il nome di chi procede
materialmente al deposito, previa sua identificazione mediante documento d’identita in corso di
validita, la data e 1’ora del deposito, il numero di R.G. del concordato preventivo, il nome del
commissario giudiziale;
-- le buste saranno aperte in udienza pubblica, prima dell’inizio della gara;



-- le offerte di acquisto dovranno essere redatte in lingua italiana (inclusi gli allegati), siglate in ogni
loro parte (compresi gli allegati) e in calce sottoscritte per esteso dall’offerente o dal suo
rappresentante legale p.t. ed in bollo nella misura di legge vigente;

-- le offerte di acquisto dovranno essere qualificate come irrevocabili per la durata di 180 giorni
dalla scadenza del termine per la presentazione delle offerte e dovranno riguardare il lotto unico
posto in vendita;

-- non saranno ritenute valide le offerte presentate o pervenute oltre il termine perentorio di
scadenza previsto o con modalita diverse da quella indicata e quelle mancanti anche di uno solo dei
dati e delle dichiarazioni richiesti o che siano in tutto o in parte subordinate a qualsivoglia
condizione tesa a limitarne o escludeme in tutto o in parte I’efficacia, in conformita a quanto
disposto dall’art. 163-bis, comma 2, 1. fall.;

-- gli interessati alla presentazione di offerte potranno prendere visione della perizia di stima della
farmacia redatta del dott. Bartolo Scrivano, allegata alla proposta concordataria depositata il
14.09.2021, e dell’inventario redatto dal commissario giudiziale dott. Maurizio Finelli con
I’assistenza del cancelliere, facendone richiesta al commissario giudiziale all’indirizzo p.e.c.
maurizio.finelli@pec.odcecragusa.it

-- la presentazione dell’offerta comporta I’automatica accettazione di tutte le condizioni contenute
nel presente decreto;

-- le offerte dovranno contenere:

1) le complete generalita del soggetto offerente;

- non ¢ ammessa la presentazione di offerte per persona da nominare;

- se I'offerta ¢ formulata da persone giuridiche, si richiede in particolare:

ragione o denominazione sociale, sede legale, codice fiscale, partita i.v.a., indirizzo p.e.c. presso cui
eleggere domicilio per ogni comunicazione, recapito telefonico, nonché cognome, nome, luogo e
data di nascita, codice fiscale e domicilio del rappresentante legale p.t. o del diverso soggetto che
sottoscrive 1’offerta; dovra inoltre essere allegata una visura camerale dell’offerente (aggiornata al
mese in corso alla data della offerta), da cui risultino i soggetti legittimati ad agire per lo stesso,
unitamente a valida documentazione che ne comprovi i poteri o la legittimazione (procura notarile
speciale o certificato camerale), nonché copia fotostatica del documento d’identita della persona
abilitata alla firma dell’ offerta;

- se I’offerta ¢ formulata da persona fisica, si richiede in particolare:

cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio e stato civile, recapito telefonico
dell’offerente, recapito o indirizzo p.e.c. presso cui eleggere domicilio per ogni comunicazione; in
caso di dichiarazione presentata da piu soggetti, I’indicazione di colui che ha I’esclusiva facolta di
formulare eventuali offerte in aumento; nel caso in cui 'offerente intenda presentare 1’offerta in
qualita di titolare di impresa individuale, dovra specificare nell’offerta detta sua qualita ¢ produrre
la relativa visura camerale; dovra essere allegata copia fotostatica del documento d’identita della
persona che firma I’ offerta;

2) l'indicazione della procedura concorsuale “Concordato preventivo —
G > G ). - G (. n. 1/20207;

3) I’indicazione del prezzo in euro, offerto per ’acquisto dell’unico lotto posto in vendita;

4) I'impegno che il prezzo, unitamente ai tributi e alle spese correlati, verranno pagati secondo
quanto previsto nel presente decreto;

5) la dichiarazione di essere a conoscenza dello stato di fatto e di diritto del bene per cui viene
presentata ’offerta e di aver preso visione della documentazione disponibile e di averla ritenuta,



insieme alle altre informazioni eventualmente richieste, sufficiente ai fini delle valutazioni alla
formulazione dell’offerta;

6) I'impegno a partecipare all’eventuale gara al rialzo fra offerenti durante la fissata udienza,
secondo quanto previsto dall’art.163-bis 1.fall., pena la perdita della cauzione;

7) assegno circolare non trasferibile intestato a “Concordato preventivo —
- per un importo pari al 10% della somma offerta, a titolo di cauzione;

8) I'impegno, in caso di aggiudicazione, a rinunziare a sollevare eccezioni di qualsiasi natura e/o
titolo, nonché ad azionare qualsivoglia azione o pretesa finalizzata al risarcimento del danno e/o alla
riduzione del prezzo di cessione e/o a qualsivoglia altro titolo, esonerando la procedura ed i1 suoi
organi da qualsiasi responsabilita per eventuali difformita, vizi o minusvalenze della vendita;
stabilisce il prezzo base pari a euro 970.000,00 (pari all’offerta gia pervenuta) e un aumento
minimo ex art. 163-bis, l.fall. pari a euro 10.000,00, per cui il prezzo che il partecipante alla gara
dovra offrire non potra essere inferiore ad euro 980.000,00 a pena di invalidita di eventuali offerte
di importo inferiore;

determina le seguenti modalita di svolgimento della gara:

1) I'apertura delle buste e ’esame delle offerte formulate avranno luogo nel corso dell’udienza
fissata con il presente decreto, alla presenza degli offerenti e previa loro identificazione;

il Giudice delegato procedera all’esame delle offerte ricevute, accertando in via preliminare la loro
conformita a quanto previsto dal presente decreto e valutandole poi comparativamente sulla base
dell’unico parametro costituito dal maggior prezzo offerto;

2) all’apertura delle buste ed alla successiva gara, gli offerenti avranno I’onere di partecipare
personalmente o, nel caso di societa, a mezzo del rappresentante legale p.t. munito di poteri idonei
ad assumere gli impegni conseguenti all’eventuale aggiudicazione;

3) l'offerente o 1l rappresentante legale p.t. della societa offerente, qualora impossibilitato a
partecipare, potra farsi rappresentare da un proprio delegato munito di procura notarile che gli
attribuisca poteri idonei ad assumere gli impegni conseguenti all’eventuale aggiudicazione;

4) in assenza di offerte migliorative, 1’aggiudicazione avverrd sulla base dell’offerta di euro
970.000,00 d— gia pervenuta;

5) nel caso in cui pervenga una sola offerta valida, i beni saranno aggiudicati all’unico offerente;

6) in caso di.pluralita di offerte valide, il Giudice delegato procedera ad una gara immediata tra gli
offerenti presenti, assumendo come prezzo di partenza |’offerta piu elevata, con rilanci minimi di €
10.000,00 come previsto nel presente decreto.

7) in caso di assenza di rilanci e di parita di offerte, sara dichiarato aggiudicatario colui che ha
presentato per primo I’offerta migliorativa;

8) al termine della gara, le somme depositate a titolo di cauzione dagli offerenti non aggiudicatari
verranno restituite senza pagamento di interessi, mentre quelle versate dall’aggiudicatario verranno
imputate in conto prezzo di cessione;

9) in caso di inadempimento da parte dell’aggiudicatario degli impegni indicati nell’offerta ¢ nel
presente decreto, ne verra dichiarata la decadenza dall’aggiudicazione, con definitiva acquisizione
della cauzione da parte della procedura;

10) resta salva la possibilita per il Giudice delegato di sospendere la gara o di non autorizzare la
stipula del contratto di compravendita per i motivi di cui all’art. 108 Lfall.;

11) l'offerente aggiudicatario dovra provvedere al versamento del saldo prezzo al netto della
cauzione versata, oltre alle spese a carico dell’aggiudicatario di seguito indicate, al momento della
stipula dell’atto notarile di vendita da effettuarsi alla data fissata dal commissario giudiziale, entro
30 giorni dall’omologa del concordato preventivo;



12) tutte le spese relative all’atto di vendita, comprese le spese notarili, per 1 tributi, per la
trascrizione/volturazione dei beni trasferiti, per la cancellazione delle iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sul bene trasferito ¢ in generale ogni altra spesa necessaria al perfezionamento della
vendita, saranno ad esclusivo carico dell’acquirente e dovranno essere versate da quest’ultimo
all’atto del rogito notarile di compravendita congiuntamente al saldo del prezzo di vendita, o, per
quelle eventuali successive, alla loro naturale scadenza;

13) nel caso di mancata stipula del contratto di compravendita per fatto imputabile
all’aggiudicatario, quest’ultimo si intendera decaduto dall’aggiudicazione, con incameramento della
cauzione da parte della procedura;

14) ogni interessato alla presentazione di un’offerta potra rivolgersi al commissario giudiziale dott.
Maurizio Finelli all’indirizzo p.e.c. maurizio.finelli@pec.odcecragusa.it per richiedere informazioni
e la documentazione relativa al bene in vendita;

precisa che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui la farmacia si trova, anche in
relazione alla 1. n. 47/1985 e succ.modif., nonché ai sensi dell'art. 46, D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 ¢
succ.modif,, nonché ai sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e succ.modif., come risultante dalla
perizia di stima redatta del dott. Bartolo Scrivano, allegata alla proposta concordataria depositata il
14.09.2021, e dall’inventario redatto dal commissario giudiziale dott. Maurizio Finelli con
I’assistenza del cancelliere;

la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione di prezzo; I’esistenza di eventuali vizi, difetti, mancanza di
qualita o difformita del bene venduto, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, ad esempio quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
le spese condominiali non pagate dal debitore), anche se occulti e comunque non evidenziati nella
perizia di stima di cui sopra o emersi successivamente, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento anche in deroga all’art. 1490 e 1494 c.c., indennita o riduzione del prezzo, e in
relazione agli stessi 1’acquirente rinuncia a qualsiasi azione risolutoria, risarcitoria e/o indennitaria
nei confronti degli organi della procedura; eventuali adeguamenti del bene alle norme in materia
ambientale, energetica, di sanita ed igiene e, in generale, alle normative vigenti saranno a carico
dell’acquirente, che a propria cura e spese dovra trasmettere la relativa documentazione al
commissario giudiziale entro il termine perentorio stabilito per il saldo del prezzo;

la proprieta verra trasferita libera da iscrizioni pregiudizievoli gravanti sul bene, di cui il Giudice
delegato ordinera con decreto la cancellazione una volta intervenuto il pagamento integrale del
prezzo ¢ delle spese a carico dell’acquirente;

precisa, altresi, che trattandosi di vendita di una farmacia:

I’aggiudicazione del bene non equivale ad automatica volturazione delle autorizzazioni e degli
accreditamenti, restando in capo all’acquirente ogni rischio connesso al buon esito dei relativi
procedimenti amministrativi; a tale scopo ’acquirente dovra porre in essere, a proprio esclusivo
rischio e spese, tutte le formalita necessarie all’ottenimento della titolarita da parte della competente
autorita Sanitaria e al subentro, ai sensi della vigente disciplina nell’autorizzazione amministrativa
per la vendita dei farmaci, senza che possa essere addebitata alcuna responsabilita alla procedura e
ai suoi organi per I’esistenza e la validita di tali autorizzazioni, né per eventuali dinieghi
autorizzativi;

il trasferimento della proprieta sara subordinato alla condizione sospensiva del riconoscimento, da
parte degli Enti pubblici preposti, dell'esistenza in capo all'aggiudicatario di tutti i requisiti necessari
all'esercizio della stessa e del conseguente rilascio di ogni autorizzazione al suo esercizio; occorrera
pertanto il possesso in capo all’aggiudicatario persona fisica o societa di tutti i requisiti prescritti
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dalla vigente normativa in materia di titolarita ed esercizio di una farmacia (L. n. 362/91, L. n.
475/68, L. n. 124/2017);
la citata condizione sospende il solo effetto traslativo e non gli obblighi di pagamento da parte
dell'acquirente, che dovranno comunque essere effettuati; nello specifico, il predetto atto sara
sospensivamente condizionato al solo riconoscimento della titolarita della farmacia da parte
dell’Ente competente per ’esercizio dell’attivita; a tal fine I’acquirente ¢ tenuto a comunicare entro
7 giorni dall’atto notarile, I’avvenuta acquisizione della farmacia agli Enti competenti per ottenere,
una volta giudicato idoneo ed in possesso dei requisiti di legge, il riconoscimento della titolarita;
nel caso in cui, gli organi competenti dovessero negare il predetto riconoscimento della titolarita
della farmacia all’aggiudicatario, quest’ultimo si intendera decaduto dall’aggiudicazione, con
incameramento della cauzione da parte della procedura;
dispone che il presente decreto sia pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche a cura del
commissario giudiziale, almeno 30 giorni della fissata udienza e che sia, altresi, trasmesso via p.e.c.
a cura del commissario giudiziale, almeno 20 giorni prima della fissata udienza, al fine di favorire la
pit ampia partecipazione degli interessati, trattandosi di una procedura competitiva avente ad
oggetto una farmacia, all’Ordine dei farmacisti di Caltanissetta (ordinefarmacisticl@pec.fofi.it), a
Federfarma  Caltanissetta -  Associazione Provinciale dei  Titolari di  Farmacia
(caltanissetta@pec.federfarma.it) e a FOFI - Federazione degli Ordini dei Farmacisti Italiani
(posta@pec.fofi.it) affinché ne dia diffusione a tutti gli Ordini provinciali.
Si comunichi, a cura della cancelleria, al ricorrente per concordato preventivo, al reclamante, al
reclamato e al commissario giudiziale.
Gela, 08/05/2023

IL GIUDICE DELEGATO

dott.ssa Stefania Sgroi




